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RicHeELmAaNN & CIE.
IBAMAILIEN GESFLISTCHAFT

Die Bewertung lhrer Immobilie
ist bei uns Chefsache!

Gern bewerten wir auch
lhre Immobilie.

Rufen Sie uns an!
866 902 900

www.richelmann-cie.de



VORWORT

Immobilienmarkbericht der Elbvororte 2014

Was Zahlen nicht alles verraten...

Liebe Leserin, lieber Leser,

die Elbvororte machen gerade einmal 6%
der Flaiche Hamburgs aus. Was die Lebens-
qualitat betrifft, sind sie jedoch ganz vorn
mit dabei: Wohnraum, Einkommen, fa-
miliengerechte Strukturen — in solchen sta-
tistischen Werten lésst sich Lebensqualitét
fassen. Ebenfalls aussagekréftig sind die
Immobilienpreise, denn beliebte Lagen
schlagen sich auch in den Kaufpreisen nie-
der. Doch wie steht es mit den Angebots-
preisen? In diesem Markbericht haben wir
beides ausgewertet — mit iiberraschenden
Ergebnissen.

Angebotspreis und Verkaufspreis

klaffen auseinander

Wir haben eine Langzeitstudie {iber bewor-
bene Angebots- und tatsdchliche Verkaufs-
preise erstellt. Dazu haben wir ein Jahr lang
iiber 1.000 Immobilienangebote gesammelt
und in représentativen Stichproben mit den
Verkaufspreisen verglichen. Die Abweichun-
gen waren erstaunlich. Unsere Auswertung
hat auch eine Reihe weiterer interessanter
Fakten ergeben: Wussten Sie zum Beispiel,
dass in den Elbvororten iiber 250 Makler
tatig waren?

Transparenz fir Kdaufer und Verkdufer

Als Grundlage der analysierten Verkaufs-
preise dient uns die Kaufpreissammlung
des Gutachterausschusses Hamburg. Dort
werden notariell beurkundete Kauffille mit
ihren tatsichlich erzielten Kaufpreisen ge-
listet. Dieser Marktbericht stiitzt sich also
auf knapp 1.000 abgewickelte Immobilien-
transaktionen.

Auf jeweils einer Seite prasentieren wir
Thnen die Marktentwicklung der einzelnen
Elbvororte. Interessiert es Sie, wie viel im
Median Hiuser oder Wohnungen erzielt
haben? Dann werfen Sie am besten einen
Blick auf unsere Medianauswertungen der
einzelnen Stadtteile. Dort finden Sie Richt-
werte zu den in 2013 verkauften Immo-
bilien.

Trends auf dem Immobilienmarkt

der Elbvororte

Der ,RC Wohnimmobilienpreisindex“ geht
noch weiter: Er wertet iiber 1.750 Kauffélle
der letzten 4 Jahre in den Elbvororten
statistisch aus, und zeigt Trends auf dem
Markt plastisch auf. Auch hier erwartet Sie
in diesem Heft eine Uberraschung: Zum
ersten Mal seit 2010 zeichnen sich unter-
jéhrig kaum Preissteigerungen ab.

Neugierig geworden? Bldttern Sie rein!
Dieser Marktbericht erscheint zum zweiten
Mal. Wir mochten dem gesamten Klon-
schnack-Team fiir die freundliche Unter-
stiitzung danken.

Die Vorjahresausgabe finden Sie unter
www.richelmann-cie.de im Internet zum
kostenlosen Download. Ein grof3es Danke-
schon geht an dieser Stelle an alle Leser, die
uns im letzten Jahr ihr Feedback zugesandt
haben. Falls Sie ebenfalls Anregungen fiir
uns haben, schreiben Sie diese gerne per
E-Mail an marktbericht@richelmann-cie.de.

Viel Spal? beim Lesen wiinscht Ihnen

Ihr Alexander Richelmann

Alexander Richelmann
2013
Griindung der RICHELMANN & Cie.
Immobilien GmbH
2007-2013
Dahler & Company - zuletzt Kauf-
mannischer Leiter
2006-2011
Studium der Betriebswirtschaftslehre
2004-2006
Ausbildung zum Kaufmann der Grund-
stlicks- und Wohnungswirtschaft bei
Engel & Volkers Elbvororte
2003
Abitur Gymnasium Blankenese
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IMMOBILIENMARKT

Allgemeine Entwicklung des Immobilienmarktes
in den Hamburger Elbvororten — mit Langzeitstudie:
Vergleich Angebots- und Verkaufspreise

ie Vermarktung einer Immobilie kann
Dkomplex sein. So miissen unter-

schiedliche Erwartungen von Ké&u-
fern und Verkdufern einen gemeinsamen
Nenner finden — oft ist das der Preis, zu dem
eine Immobilie den Eigentiimer wechselt.

Bevor es so weit ist, spielen viele Fak-
toren zusammen. Um sie transparent zu
machen, haben wir die Angebote mit den
Kaufféllen des letzten Jahres abgeglichen,
und dabei Antworten auf folgende Fragen
gefunden:

Welches Bild vermitteln die Angebote?
Mit welchen Abschldgen vom Angebotspreis
wird tatsdchlich verkauft? Wer ist am Markt
aktiv? Wie lange wird eine Immobilie im
Schnitt angeboten, bevor sie einen Kaufer
findet?

Noch aussagekriftiger sind die Ergebnis-
se, wenn man sie im Gesamtkontext der
Marktentwicklung betrachtet, deshalb hier
ein kurzer Uberblick iiber die Geschehnisse
2013 in den Elbvororten.

Gesamtmarkt 2013: Neubauten

beleben den Markt

In den Hamburger Elbvororten wurden
2013 insgesamt 472 Wohnimmobilien fiir
rund 307 Mio. € gehandelt — das ist, bezo-
gen auf die Objekte, ein Plus von 7,5 % zum
Vorjahr.

Bei den Ein- und Zweifamilienhdusern
lésst sich ein Riickgang von fast 10% zum
Vorjahr feststellen.

Der Zuwachs kommt aus dem Segment
der Eigentumswohnungen: Hier wurden

Wert noch bei 36%. Der Wohnungsneubau
prégt also den gesamten Immobilienmarkt
der Elbvororte. Die Entwicklung ist so stark,
dass sie sogar den sinkenden Verkdufen im
Héausermarkt entgegenwirkt.

Vergleicht man den Geldumsatz der Jahre
2012 und 2013, so ist sein Anstieg im Ge-
samtmarkt mitnichten so hoch wie der der
gehandelten Objekte: Es wurde 2013 nur
2,3 % mehr Geld umgesetzt. Diese Erkennt-
nis verwundert nicht: Wohnungen sind in
der Regel giinstiger als Héuser.

RC-Wohnimmobilienpreisindex:
Kaufpreise stagnieren

Wie ist die Marktentwicklung in Zusam-
menhang der letzten Jahre zu werten? Der
RC-Wohnimmobilienpreisindex Hamburg
Elbvororte macht sie greifbar: Er zeigt quar-
talsweise die Abweichungen der Kaufpreis-
durchschnitte zum ersten Quartal 2010 auf.

Beruhigter Markt: Plateaus

ab Sommer 2013

Auffallig ist, dass im ersten Jahresdrittel
2013 sowohl die Kaufpreise fiir Hiuser als
auch die fiir Eigentumswohnungen anstie-
gen. Danach erreichte die Preisentwicklung
den Hochststand der letzten 4 Jahre. Seit
Sommer 2013 stagnieren die Preise in den
Elbvororten.

Im Basiszeitraum, dem ersten Quartal
2010, lag der durchschnittliche Kaufpreis
fiir Eigentumswohnungen bei 3.450 €/m?2.
Ende 2013 war dieser Wert bei 4.213 € /m?2.
Dies ist eine Steigerung um 22,1% in vier

Monate, ist von einem Zur-Ruhe-Kommen
des Marktes wenig zu spiiren. Die Ange-
botspreise suggerieren weitere Preissteige-
rungen.

Um Marktentwicklung und Angebotslage
transparent abzugleichen, haben wir 2013
eine représentative Langzeitstudie erhoben.
Das Ergebnis sehen Sie in den Kreisdia-
grammen auf der rechten Seite: Wir haben
iiber 1.000 Angebote mit den tatsidchlichen
Verkaufsfillen abgeglichen. Es flieBen nur
Offentlich beworbene Immobilien ein, die
2013 neu am Markt waren und im gleichen
Jahr verkauft wurden.

Angebotsbild triigt: 95 % der Hauser
werden unter 2 Mio.€ gehandelt

Ein Haus in den Elbvororten unter 1 Mio. €
— laut Angebotslage fallen iiber die Hélfte
aller Objekte nicht in diese Kategorie. Tat-
séchlich wurden 2013 aber 78 % aller Hau-
ser unter dieser Preisgrenze gehandelt. Dies
zeigt die hohe Nachfrage nach Ein- und
Zweifamilienhdusern unterhalb der 1 Mio.
Euro-Grenze.

Noch deutlicher klafft die Schere bei
Hausern zwischen 1 Mio. und 2 Mio. €: Es
wurden 29 % aller Objekte in diesem Seg-
ment angeboten, doch nur 17% erzielten
auch diese Preise.

Ein dhnliches Bild zeigt sich auch bei den
Quadratmeterpreisen von Eigentumswoh-
nungen: 30 % aller Wohnungen wurden im
Preissegment iiber 5.000 €/m?2 offeriert,
aber nur 20% in dieser Preisklasse verdu-
Bert.

80 % der Ein- und Zweifamilienhduser
wurden mit Preisabschlagen von bis zu

15 % verkauft

Was bedeutet das nun fiir die offentlich

RC-Wohnimmobilienpreisindex
140
120 I 122,1
/\ 105,5
80
Q1 Q2 Q@3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 a1 Q2 Q3 Q@4 Q1 Q2 Q3 4
2010 ‘ 2011 2012 2013

e Einfamilienhduser/Zweifamilienhauser
Eigentumswohnungen

36,4 % mehr Objekte als im Vorjahr verédu-
Bert. Betrachtet man diese 225 Kauffille
genauer, so waren 107 der gehandelten
Wohnungen Neubauten. Sie machen mit
47,6% fast die Halfte des Marktes fiir Ei-
gentumswohnungen aus. 2012 lag dieser

Jahren. Die Kaufpreise fiir Ein- und Zwei-
familienhduser stiegen im gleichen Zeit-
raum weit weniger stark: Um 5,5% von
676.500 € auf 713.500 €.

Angebotslage reagiert nur langsam
auf Marktentwicklung
Betrachtet man die Offerten der letzten

beworbenen Angebote? Nun, im Schnitt
liegen die aufgerufenen Preise bei Ein- und
Zweifamilienhdusern um 9,3 % hoher als
der am Ende erzielte Kaufpreis. Bei 80%
aller Angebote wurde ein Abschlag von
maximal 15% des urspriinglich verlangten
Preises hingenommen. Im Umkehrschluss
wurden also sagenhafte 20% der Objekte
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wesentlich teurer beworben, als sie tatsich-
lich einbrachten. Spitzenreiter war ein
Haus, das mit einem Preisabschlag von
44% zum urspriinglichen Angebot verkauft
wurde - ein Spitzenwert, aber kein Einzel-
fall.

Gute Bewertung: Ausschlaggebend

fiir die Vermarktungsdauer

Ein weiteres Ergebnis unserer Langzeit-
studie: Je marktgerechter eine Immobilie
bewertet ist, desto kiirzer ist die Vermark-
tungsdauer. Die Korrelation zwischen rea-
listischem Angebotspreis und Angebots-
dauer zeigte sich auch bei dem erwédhnten
Spitzenfall: Das Objekt war {iber 12 Monate
im Angebot, bevor sich ein neuer Eigentii-
mer fand.

Gleichzeitig gilt, je gefragter ein Objekt
ist — 160 m2 Einfamilienhaus mit 500 m2
Grundstiick, 5 Zimmer in ruhiger und fami-
lienfreundlicher Lage bis 600.000 € — desto
schneller wechselte es den Eigentiimer.

Immobilien unter der 1 Mio. Euro-Grenze
wurden tendenziell schneller und mit weni-
ger Abschldgen als Objekte oberhalb dieser
Grenze verdulert. Durchschnittlich wurden
Hauser im Jahr 2013 innerhalb von 3 Mo-
naten verkauft.

Diese Durchschnittswerte weichen je
nach Stadtteil ab. Die lédngste Vermark-
tungsdauer hatten Ein- und Zweifamilien-
héduser in Rissen, daflir lagen sie beim
Preisabschlag genau im Mittel. In Blanke-
nese waren die Preisabschldge mit durch-
schnittlich 11,8 % am hochsten. Top-Seller
waren Objekte in Siilldorf mit einer durch-
schnittlichen Reduktion von 5,1 % zum An-
gebotspreis, bei einer Vermarktungsdauer
von 53 Tagen. Aber Achtung: Jede Immo-
bilie ist am Ende einzigartig, und kein sta-
tistischer Wert.

250 Makler(-unternehmen) in

den Elbvororten titig

Liest man ,Vermarktung von Immobilien®,
denkt man zunéchst an die Namen groRer
Maklerlabel (und natiirlich auch RICHEL-
MANN & Cie.). Es sind aber nicht nur die
grofen Akteure, die 2013 den Markt be-
dienten. Ein Nebenergebnis der Langzeit-
studie ist, dass rund 250 verschiedene
Makler(-unternehmen) in den Elbvororten
tatig waren.

Davon machten , Einmal-Makler“ mit nur
1-2 Angeboten 75 % der Player aus. Mit bis
zu 10 Angeboten waren 20 % ,,mittlere Mak-
ler“ aktiv. Gerade einmal 5% der Makler
ging mit 10 oder mehr o6ffentlichen Ange-
boten ins Rennen. Die erwédhnten Preis-
differenzen zwischen Angebots- und Ver-
kaufspreis von tiber 15% traten am héu-
figsten bei den ,,Einmal-Maklern“ auf, gele-

Angebotspreise

Ein- und Zweifamilienhduser
L

Eigentumswohnungen

13%

Verkaufspreise

Ein- und Zweifamilienhauser
3w

B 250.000 bis 1 Mio Euro
. 1 Mio bis 2 Mio Euro
2 Mio bis 3 Mio Euro

iiber 3 Mio Euro

Eigentumswohnungen

8%

I 2.500 bis 4.000 Euro/m?
4.000 bis 5.000 Euro/m?
5.000 bis 6.000 Euro/m?

iiber 6.000 Euro/m?

RC-Wohnimmobilienpreisindex

Der RC-Wohnimmobilienpreisindex mit dem Basisjahr 2010 wertet quartalsweise die
Durchschnitte der erzielten Kaufpreise in den Kern-Kaufpreisspannen aus: Ein- und Zwei-
familienhduser zwischen 250.000 € und 2 Mio.€ sowie Eigentumswohnungen zwischen
2.500€/m? und 6.000 €/m?2.2013 wurden 95% der Ein- und Zweifamilienhauser sowie 92%
der Eigentumswohnungen in den Hamburger Elbvororten in diesen Spannen gehandelt.

gentlich auch bei den groflen Maklern. Die
mittleren Makler* verzeichnen nur einzel-
ne Ausreil3er.

Faires Preis-Leistungsverhiltnis

ist wichtiger denn je

Die richtige Preisstrategie zahlt sich also
auf Vermarktungsdauer und -ergebnis aus.
Die Kaufentschlossenheit ist weiterhin hoch
in den Elbvororten, mit dem erreichten

Plateau wird aber nicht mehr um jeden
Preis gekauft. Ein faires Preis-Leistungs-
verhéltnis ist wichtiger denn je.

Im Gros sind die Preissteigerungen zwar
beendet, aber Liebhaberobjekte erzielen
auch weiterhin Liebhaberpreise. Spiegelt
der Preis die Zahlungsbereitschaft eines
Kaufers wieder, so ist der Wert eine subjek-
tive Grofe: Er kann deutlich {iber dem
Preis liegen.

Klénschnack Richelmann & Cie
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IMMOBILIENMARKT

Stadtteile
im Vergleich

Rissen

ie Fliche Rissens macht iiber ein
DDrittel der Elbvororte aus. Obwohl

der Ort ganz im Westen Hamburgs
liegt, ist die Innenstadt mit der S-Bahn in
einer guten halben Stunde erreicht. Diese
gute Anbindung, kombiniert mit weitldu-
figen, griinen Grundstiicken, zieht immer
mehr Familien an: Uber 17% der Rissener
Einwohner sind unter 18 Jahren. Der Stadt-
teil ist auch der mit dem hochsten Anteil an
iiber 65jéhrigen: 30,8% der Bevolkerung
zahlt zu dieser Gruppe (siehe ,Wussten Sie
schon...?%).

Der demographische Wandel und die be-
liebte Lage haben Einfluss auf den Immo-
bilienmarkt: In 2013 wurden 18,8 % mehr
Kauffélle verzeichnet als 2012. Der im letz-
ten ,,Jmmobilienmarktbericht der Elbvoror-
te“ konstatierte Trend zum Wohnen im
Griinen setzte sich in 2013 fort.

Anzahl Verkaufsfalle

59 46 54 62
16 22 10 14
2010 2011 2012 2013
EFH/ZFH  ETW

Einwohnerdichte

Woussten Sie schon...?
*» Durchschnittliche GroR3e der verkauften
Objekte 2013 in m2, Wohnfl./Grundstick:

- Einfamilienhauser 170/1.064

- Doppelhaushalften 129/ 582

- Reihenhduser 117/ 266

- Eigentumswohnungen 90/ =
* Durchschnittliche Wohnflache

pro Einwohner: 48,2 m2
 Einwohnerzahl: 14.987
+ Bevolkerung unter 18 Jahren: 17,3 %
+ Bevolkerung ab 65 Jahren 30,8 %
« Flache Stadtteil: 16,6 km2
+ Schulen:

- Grundschulen 2

- Gymnasium 1

- Gesamtschule 1

- Stadtteilschule 1
« Kindergarten: 9
- Niedergelassene Arzte: 35

Rissen — der grote und griinste der Elbvororte mit der geringsten

« Natur/Parks:
- Naturschutzgebiete
- Forst Kldvensteen
- Wittenbergener Heide
- Wittenbergener Strand
« Freizeitangebot:
- Tennis
- Hockey
- Golf
- Reitsport
« Fahrzeit bis in die Innenstadt:
Gerade einmal 10 Minuten langer
als von Blankenese aus
(S-Bahn: 34 Minuten bis Jungfernstieg)
» Wochenmarkt:
Dienstag sowie Samstag Okomarkt

Geldumsatz in Mio. Euro

28,5 24,0 27,0 35,8
4,2 6,0 3,0 4,6
2010 2011 2012 2013
W EFH/ZFH  ETW

Kaufpreistabelle 2013 in Euro

Einfamilienhauser/Villen
Doppelhaushalften
Reihenhauser
Eigentumswohnungen

* Rare Elbblick Objekte teilweise mehr

** Der Median oder Zentralwert ist ein Mittelwert fiir Verteilungen in der Statistik

von *bis “*Median
315.000 1.200.000 610.000
370.000 540.000 425.000
280.000 460.000 389.000
2.600/m? 4.270/m? 3.125/m?

Gesamtmarkt: Die Preise ziehen an

2013 wurden in Rissen insgesamt 76
Wohnimmobilien fiir rund 40 Mio. € ver-
kauft. Die Anzahl der verkauften Objekte
stieg damit um 18,8% zum Vorjahr, das
Gesamtvolumen in Euro aber um fast 34 %.
In Rissen ist also nicht nur ein Wachstum
des Marktes zu verzeichnen, sondern auch
ein deutlicher Anstieg der Preise in der be-
trachteten Spanne.

Fiir insgesamt rund 35,8 Mio. € wurden
62 Héuser gehandelt — im Vergleich zum
Vorjahr wurden 2013 damit 14,8 % mehr
Immobilien verduliert. In dieser Kategorie
liegt Rissen auf Platz 1 der Elbvororte, mit

einem Anteil von 25% an allen verkauften
Objekten.

Einfamilienh&duser: GroBter Markt

fiir klassische Einfamilienhduser

Fiir Einfamilienhduser wurden 47 Kauffille
notiert, im Vergleich zu 2012 ist das eine
Steigerung um fast 47%. Die Halfte der Ob-
jekte erzielte Kaufpreise zwischen 500.000
und 750.000 €. Uber 1 Mio. € wurden in
Top-Lagen wie dem Nibelungenviertel und
rund um die Wittenbergener Heide mit
Elbblick realisiert. Kleinere renovierungs-
bediirftige Hauser, iiberwiegend aus den
1930er-Jahren, gab es vereinzelt bereits ab

300.000 € bis 500.000 €. Betrachtet man
den Median der drei Vorjahre, so verdeut-
licht seine Entwicklung die erwéhnte Preis-
steigerung: In 2013 machte er einen
Sprung von 520.000 € auf 610.000 € - das
ist ein Unterschied von 17,3 %.

Doppel- und Reihenhduser: Mit
weitldufigen Grundstiicken

Der Marktanteil an Doppel- und Reihen-
héusern war 2013 mit 15 Objekten verhalt-
nisméfig klein. Renovierungsbediirftige
Reihenmittelhduser aus den 1970er-Jahren
mit kleinen Gérten gab es bereits unter
300.000 €, Doppel- und Reihenendhéuser
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ab 370.000 € bis 540.000 €. Im Schnitt
zahlt man fiir eine Doppelhaushilfte
50.000 € mebhr als fiir ein Reihenhaus, wo-
bei Endreihenhduser zu hoheren Preisen als
Mittelreihenhduser gehandelt werden.

Eigentumswohnungen: Neubauten
erzielen hohe Preise

Der Marktanteil der verduflerten Eigen-
tumswohnungen ist auch 2013 deutlich

kleiner als der des Hausermarktes, wenn-
gleich er zum Vorjahr um 40 % auf 14 Kauf-
falle gewachsen ist. Durchschnittlich kos-
tete eine Eigentumswohnung in Rissen
327.000 €. Eigentumswohnungen aus dem
Bestand waren schon ab 2.500 €/m2 zu ha-
ben. Neubauten machten knapp ein Drittel
aller in Rissen verkauften Wohnungen aus:
Sie wurden ab 4.000 €/m2 gehandelt und
erreichten im Ausnahmefall fiir Spitzenob-

jekte Kaufpreise bis 5.570 €/m2.

Ausblick: Viele Angebote aus dem Vorjahr
Im ersten Quartal 2014 wurden bereits 48
Wohnimmobilien zum Kauf angeboten, wo-
bei die Halfte bereits 2013 auf dem Markt
war. Die Angebotspreise fiir Ein- und Zwei-
familienhduser reichen von 298.000 € fiir
ein Reihenmittelhaus bis 2,3 Mio. € fiir ein
Einfamilienhaus.

KP EUR 1.295.000,-

Nienstedten — Elbblick-Erdgeschosswohnung
3 Zimmer, ca. 166 m? Wfl., Terrasse,

RicHELMmANN & CIE.

IMMOALIEN GESELISCHAFRFT

NKM EUR 4.200,-

Rissen — Reprasentatives Einfamilienhaus
8 Zimmer, ca. 325 m? Wfl., ca. 3.025 m? Grdst.,

KP EUR 2.000.000,-

Wedel/unmittelb. Stadtgr. HH-Rissen — Villenanwesen
ca. 742 m? Wohn-Nutzfl., ca. 5.188 m? Park-Grdst.,

KP EUR 999.000,-

Ottensen — Endetage mit Panorama-Elbblick
2 Zimmer, ca. 110 m? WAl., Loggia,

www.richelmann-cie.de 866 902 900

Klénschnack Richelmann & Cie
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Blankenese

39,2 m2 Wohnflache zur Verfiigung. In

Blankenese liegt dieser Wert um 20 m2
hoher: Hier lebt man auf 59,3 m2 pro Ein-
wohner am grof3ziigigsten im Vergleich der
Elbvororte (50,6 m2).

Erwartungsgema(d hochpreisig wurden
Immobilien in Blankenese gehandelt. 2013
liegt der Stadtteil mit iiber 78 Mio. € Geld-
umsatz an der Spitze aller Elbvororte, und
macht hier ein Viertel des Immobilienmark-
tes aus — obwohl die Anzahl der Kauffille
nur ein Fiinftel aller verdufSerten Objekte
betragt.

Einem Hamburger stehen statistisch

Gesamtmarkt: Anzahl Hausverkaufe um
10,2 % zuriickgegangen

In Blankenese wechselten 2013 insgesamt
96 Wohnimmobilien fiir rund 78,6 Mio. €
den Eigentiimer. Der erzielte Geldumsatz

stieg um 4,4% zum Vorjahr leicht an, ob-
wohl 7,7% weniger Objekte verkauft wur-
den. Diese Schere verdeutlicht die leicht
steigenden Preise, die sich auch in den Me-
dianen abzeichnen.

Verglichen mit 2012 wurden 10,2 % weni-
ger Héuser verkauft: 53 Ein- und Zweifami-
lienhé&user fiir insgesamt rund 56,8 Mio. €.
Blankenese hélt aber Platz 2 mit rund
21,5% aller in den Elbvororten verkauften
Ein- und Zweifamilienhduser - hinter
Rissen mit 25% aller in dieser Kategorie
gehandelten Objekte.

Einfamilienhduser: Oft erst ab 1 Mio.€

In 2013 wurden 34 Einfamilienhduser in
Blankenese gehandelt, das sind rund 20 %
weniger als im Vorjahr. Der Median lag al-
lerdings bei 1.012.500 €, und damit um
10% hoher als 2012: Uber die Halfte aller

Einfamilienhduser erzielte iiber 1 Mio. €.
Der hochste gezahlte Kaufpreis lag bei 3,55
Mio. € fiir eine sanierte Villa in beliebter
Lage mit hervorragendem Elbblick.

Doppel- und Reihenhduser: Viel
Wohnflache in Blankenese

Doppel- und Reihenhduser machen etwa
ein Drittel der gehandelten Ein- und Zwei-
familienhduser aus. Je nach Lage, Grofde
und Zustand war ein Reihenmittelhaus —
oder gerne auch als ,Stadthaus“ bezeichnet
— bereits ab 400.000 € erhaltlich. Mit einer
Wohnfliache von etwa 150 m2 und Grund-
stiicken zwischen 300 und 400 m2? sind
die verdufBerten Objekte die grofiten, ver-
glichen mit den anderen Kaufféllen in den
Elbvororten. Im Mittel lagen die 10 Doppel-
und 9 Reihenhduser zwischen 500.000 und
750.000 €. Die Kaufpreise in Blankenese

Kaufpreistabelle 2013 in Euro

Einfamilienhauser/Villen
Doppelhaushalften
Reihenhduser
Eigentumswohnungen

* Rare Elbblick Objekte teilweise mehr

** Der Median oder Zentralwert ist ein Mittelwert fir Verteilungen in der Statistik

von *bis “*Median
460.000 3.300.000 1.012.000
485.000 850.000 576.000
415.000 790.000 598.000
3.000/m? 7.500/m? 4.340/m?

Anzahl Verkaufsfalle
75 47 59 53
31 48 45 43
2010 2011 2012 2013
EFH/ZFH ETW

(@)



reichten bis 850.000 €. Vereinzelt wurden
2013 auch Doppel- und Reihenhiuser iiber
1 Mio. € gehandelt: Diese besonderen Ob-
jekte bilden aber klar die Ausnahme.

Eigentumswohnungen: Quadratmeter-
preis steigt um 18%
Mit einem Marktanteil von 45 % in Blanke-
nese sind Eigentumswohnungen weiterhin
stark vertreten. In 2013 wechselten 43
Wohnungen fiir rund 21,9 Mio. € den FEi-
gentiimer. Der Neubauanteil lag dabei bei
knapp 21 %. Neubauten wurden nicht unter
4.700 €/m?2 gehandelt, und erzielten in der
Spitze bis zu 8.700 €/m2 - ohne Elbblick.
Wohnungen aus dem Bestand waren be-
reits ab 2.750 €/m?2 zu haben und erreich-
ten Kaufpreise bis 7.500 € /mz2.

Elbblick driickt sich wie erwartet im Preis
aus. In Einzelfdllen waren entsprechende

Geldumsatz in Mio. Euro
46,2 56,1 56,8
13,3 I 23,6 I 19,4 I 21,9
2010 2011 2012 2013
M EFH/ZFH ETW

Wohnungen bereits ab 5.000 €/m?2 erhélt-
lich, iiber den dann etwaig folgenden Reno-
vierungsaufwand sagen die Kaufpreis-
tabellen allerdings nichts aus.

Der Quadratmeterpreis fiir Eigentums-
wohnungen in Blankenese steigt deutlich
an: Lag der errechnete Median zwischen
2010 und 2012 noch bei 3.685 €/m2, wa-
ren es 2013 bereits 4.340 €/m2. Das ist ein
Plus von fast 18 %.

Ausblick: Spitzenangebote 2014

Im ersten Quartal 2014 standen 90 Wohn-
immobilien zum Kauf, wovon die Halfte be-
reits 2013 beworben wurde. Die Angebots-
spanne fiir Ein- und Zweifamilienhauser
reicht von 350.000 € bis 7,5 Mio. €: Aller-
dings liegt nur ein Drittel der Hiuser unter
einem Angebotspreis von 1 Mio. €. Die an-
gebotenen Eigentumswohnungen liegen im
Schnitt bei 4.840 €/m2, in der Spitze wer-
den bis zu 13.750 €/m?2 aufgerufen.

Blankenese - ein Stadtteil im
Wandel?

Wussten Sie schon...?
» Durchschnittliche GroRe der verkauften
Objekte in m2, Wohnflache/Grundsttick:
- Einfamilienhauser 208/976
- Doppelhaushalften 145/386
- Reihenhauser 151/312
- Eigentumswohnungen 102/ -
* Durchschnittliche Wohnflache
pro Einwohner
» Einwohnerzahl:
« Bevolkerung unter 18 Jahren:
« Bevolkerung ab 65 Jahren:
« Flache Stadtteil:
« Schulen:
- Grundschulen 2
- Gymnasium 2
- Gesamtschule 1
1
4

59,3 m?
13.016
17,6%
28,0%

8,3 km2

- Privatschule
« Kindergarten: 1
- Niedergelassene Arzte: 98
* Natur/Parks:

- Elbstrand

- GoBlers Park

- Hesse Park

- Baurs Park
« Freizeitangebot:

- Segelclub

- Radsport

- Tennis

- Golf
« Fahrzeit bis in die Innenstadt:

S-Bahn - 24 Minuten bis Jungfernstieg
» Wochenmarkt: Dienstag, Freitag und

Samstag sowie Mittwoch Okomarkt

judel/vrolijk & co
SALES B BRCEERAGE

——— = =
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Sulldorf

m Siiden Siilldorfs erstrecken sich {iber-
Iwiegend Einfamilienhduser, der Westen

ist von Reihenhdusern gepragt. Im Nor-
den dominieren landliche Strukturen mit
Bauernhdusern und Reiterhofen. 96 % aller
Wohnimmobilen sind Ein- und Zweifami-
lienhauser.

Gesamtmarkt: Kleinstes Volumen

der Elbvororte

Sowohl die Anzahl der Kauffille als auch
der Geldumsatz sind im Vergleich zum Vor-
jahr leicht gesunken: Siilldorf war 2013 mit
knapp 6 % aller verkauften Immobilien der
kleinste Markt im Vergleich der Elbvororte.
In den betrachteten Kaufpreisspannen wur-
den insgesamt 28 Wohnimmobilien fiir
rund 13,5 Mio. € gehandelt, davon waren
22 Ein- und Zweifamilienhauser fiir 10,9
Mio. €.

Einfamilienh&duser: Wenig Fluktuation

Nur 9 Kauffélle fiir Einfamilienhéuser sind
notiert. Dieses Volumen liegt jedoch im
Trend der letzten Jahre. Kaufpreise iiber
der 1 Mio. €-Grenze bleiben — im Gegen-
satz zu 2012 — aus. Der hochste erzielte lag
bei 825.000 € fiir ein Einfamilienhaus.

Doppel- und Reihenhduser: Nahe zu
Blankenese ist gefragt

Zwei Drittel des Hausermarktes in Siilldorf
sind Doppel- und Reihenhduser mit 4 bzw.
9 Kaufféllen. In den Strafenziigen um die
Bereiche Wittland sowie Op’n Hainholt wa-
ren Reihenhduser schon ab 250.000 € er-
héltlich und erreichten Kaufpreise bis
525.000 €. Doppelhaushélften schlieen

preislich nahtlos an und erzielten {iblicher-
weise bis 585.000 €. Fiir unmittelbare
Randlagen zu Blankenese, z.B. in den Stich-
straBen entlang des Siilldorfer Kirchen-
wegs, wurden hohere Kaufpreise gezahlt,
zuletzt bis 670.000 €.

Eigentumswohnungen: Lage ist Trumpf
Auch bei den Eigentumswohnungen ist Siill-
dorf der kleinste Markt in den Elbvororten,
mit 6 gehandelten Objekten. Die Preise rei-
chen von 2.800 bis 4.300 €/m?2. Fiir einen
Neubau wurde im Einzelfall sogar 6.440
€/m?2 erzielt. Wie fiir alle Immobilien in
Stilldorf gilt auch fiir Wohnungen, dass sich
die unmittelbare Randlage zu Blankenese
rund um die Strafle Siebenbuchen auf die
Preise auswirkt.

Siilldorf — familienfreundliches
Wohngebiet mit landlicher Struktur
Woussten Sie schon...?
» Durchschnittliche GroBe der verkauften
Objekte in m2, Wohnflache/Grundstick:
- Einfamilienhauser 150/697
- Doppelhaushalften 127/342
- Reihenhduser 116/202
- Eigentumswohnungen 90/ -
* Durchschnittliche Wohnflache
pro Einwohner: 43,0 m?2
 Einwohnerzahl: 9.032
« Bevolkerung unter 18 Jahren: 19,4%
* Bevolkerung ab 65 Jahren: 22,1%
* Flache Stadtteil: 5,6 km?
* Schulen:
- Grundschule 1
« Kindergarten:
- Niedergelassene Arzte: 1

Anzahl Verkaufsfalle

20 27 28 22
2010 2011 2012 2013
EFH/ZFH

Geldumsatz in Mio. Euro

10,2 10,5 14,4 10,9

_ [ ] || [ ]
2010 2011 2012 2013

W EFH/ZFH

Kaufpreistabelle 2013 in Euro

Einfamilienhauser/Villen
Doppelhaushélften
Reihenhauser
Eigentumswohnungen

* Rare Elbblick Objekte teilweise mehr

von *bis “*Median
510.000 825.000 615.000
525.000 585.000 555.000
275.000 525.000 326.000
2.800/m? 4.300/m? 4.168/m?

** Der Median oder Zentralwert ist ein Mittelwert fiir Verteilungen in der Statistik

« Natur/Parks:
- Waldpark Marienhéhe
« Freizeitangebot:
- Reiterparadies
- Freibad
* Fahrzeit bis in die Innenstadt:
S-Bahn: 30 Minuten bis Jungfernstieg.

Ausblick: Neue Angebote

fiir neue Wohnungen

Im ersten Quartal 2014 wurden 25 Wohn-
immobilien angeboten, wovon neue Ange-
bote aus 2014 einen Grol3teil ausmachen.
Verstarkt werden Neubau-Eigentumswoh-
nungen ab 5.000 €/m?2 beworben. Bei den
Hausern reichen die Angebotspreise von
180.000 € fiir ein Reihenhaus bis hin zu
1,35 Mio. € fiir ein Einfamilienhaus.

www.richelmann-cie.de - 866 902 900 - info@richelmann-cie.de



Iserbrook

er Elbvororte zweitkleinster Stadt-
Dteil, Iserbrook, bietet die statistisch

kleinste Wohnfldche pro Einwohner:
41,9 m2. Das liegt immer noch 7% tiber
dem Hamburger Mittel. Das homogene Bild
des Viertels wird von freistehenden Héu-
sern bestimmt: Einfamilienh&duser im Nord-
westen, Doppel- und Reihenhduser im
Stiden.

Anzahl Verkaufsfalle

26 20 22 25
2010 2011 2012 2013
EFH/ZFH

Geldumsatz in Mio. Euro

9,5 8,7 8,2 12,3
2010 2011 2012 2013
EFH/ZFH

558 5 ] ¥ L
mit 25 Kaufféllen im Trend der letzten 4
Jahre, bei den Geldumséatzen markieren die
rund 12,3 Mio. € den hochsten Stand in

Iserbrook seit 2010.

Einfamilienhduser: Deutlicher

Preisanstieg

60% der gehandelten Hauser in Iserbrook
sind, mit 15 verzeichneten Kaufféllen, klas-

Woussten Sie schon...?
 Durchschnittliche GroRe der verkauften
Objekte in m2, Wohnflache/Grundstuck:

- Einfamilienh&user 151/818

- Doppelhaushalften 105/602

- Reihenhauser 112/230

- Eigentumswohnungen 9%/ -
* Durchschnittliche Wohnflache

pro Einwohner: 41,9 m2
« Einwohnerzahl: 11.026
« Bevolkerung unter 18 Jahren: 17,6%
+ Bevolkerung ab 65 Jahren: 25,1%
« Flache Stadtteil: 2,7 km?2
« Schulen:

- Grundschule 1
« Kindergarten: 12
* Niedergelassene Arzte: 8

Iserbrook - hohe Einwohnerdichte, kleiner Immobilienmarkt

+ Natur/Parks:
- Wiesen und Felder im Norden

* Freizeitangebot:
- Hallenbad
- Fuf3ball,
- Volleyball

+ Fahrzeit bis in die Innenstadt:
S-Bahn-Anbindung tber Sulldorf
28 Minuten bis Jungfernstieg

Doppel- und Reihenhduser: Mit viel
Gartenflache
Doppelhaushéilften in Iserbrook haben mit

rund 600 m2 durchschnittlicher Grund-
stiicksflache die statistisch grofdte Garten-
flache der 2013 verkauften Doppelhaus-
hélften in den Elbvororte. Sie erzielten in
der Regel Kaufpreise zwischen 300.000
und 500.000 €, vereinzelt auch bis knapp
600.000 €. Reihenhduser dagegen waren
schon ab 250.000 € bis 350.000 € erhalt-
lich, nur fiir Reihenendhduser wurden bis
425.000 € realisiert.

Eigentumswohnungen: Neubauten auf
dem Vormarsch

Nur 8 der gehandelten Immobilien in den
betrachteten Kaufpreisspannen waren Fi-
gentumswohnungen, davon allerdings 75 %
Neubauten. Wéahrend Bestandsimmobilien
unter 3.000 €/m?2 gehandelt wurden, er-

Kaufpreistabelle 2013 in Euro

Einfamilienhauser/Villen
Doppelhaushalften
Reihenhauser
Eigentumswohnungen

* Rare Elbblick Objekte teilweise mehr

Gesamtmarkt: Begehrte Einfamilien-
hauser heben das Niveau

2013 wurden 33 Wohnimmobilien fiir rund
15,2 Mio. € gehandelt. Wahrend die An-
zahl an Kauffillen um 6,5 % nur leicht an-
stieg, zog der Geldumsatz mit einem Plus
von 38,8% zum Vorjahr davon. Grund da-
fiir sind steigende Kaufpreise bei den Ein-
und Zweifamilienhdusern, die immerhin
drei Viertel des Immobilienmarktes ausma-
chen: Hier ist ein Plus von 50% zum Vor-
jahr zu verzeichnen. Die Anzahl der
gehandelten Objekte in dieser Sparte liegt

** Der Median oder Zentralwert ist ein Mittelwert fiir Verteilungen in der Statistik

von *bis “Median
330.000 875.000 545.000
295.000 550.000 390.000
265.000 425.000 312.500
2.660/m? 4.300/m? 3.739/m?

sische Einfamilienh&user. Kleinere renovie-
rungsbediirftige Objekte wurden bereits ab
300.000 € verdullert. Ausreiller erzielten
Spitzenpreise bis knapp unter 1 Mio. €.
Uberwiegend bewegten sich die Einfamili-
enhduser zwischen 400.000 bis 700.000 €.
Zum Vergleich: 2012 wurden im Durch-
schnitt 368.000 € fiir ein Einfamilienhaus
bezahlt. 2013 dagegen kostete ein Einfami-
lienhaus rund 587.000 € - das ist ein Plus
von fast 60 %.

zielten die Neubauten bis um 4.000 €/m2.

Ausblick: Gewohntes Bild

Im ersten Quartal 2014 wurden 17 neue
Objekte, tiberwiegend Ein- und Zweifami-
lienh&user, angeboten. Die Angebotsspanne
reichte von 275.000 € fiir ein Reihenmittel-
haus bis hin zu 925.000 € fiir ein Einfami-
lienhaus. Der Medianangebotspreis fiir
Eigentumswohnungen lag bei 4.056 €/m?2.

Klénschnack Richelmann & Cie
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Nienstedten

er durchschnittlich teuerste Stadtteil
Din den Elbvororten ist auch der jlings-
te: 20,7% der Bevolkerung ist unter
18 Jahre. Ein weiterer Superlativ: Mit circa
7.200 Einwohnern ist Nienstedten der Elb-
vorort mit den wenigsten Einwohnern.
Noch, denn das Wachstum liegt mit 2,2%
sehr hoch. Das hohe Preisniveau tut den
Zuziigen also keinen Abbruch.

Gesamtmarkt: Teuerste Lage

in den Elbvororten

Rund 44,2 Mio. € erzielten die 39 Wohnim-
mobilien, die 2013 in Nienstedten gehan-
delt wurden. Das ist ein Plus von 3,7 % zum
Vorjahr. Was die Objekte betrifft, ist der
Markt mit 20 Ein- und Zweifamilienhdusern
gegeniiber 19 Eigentumswohnungen ausge-
glichen. Gleiches l&sst sich mitnichten von
den Geldumsétzen behaupten: Die Ein- und
Zweifamilienhduser verursachen rund 75 %
des Geldumsatzes, fiir die dhnliche Anzahl
an Wohnungen bleiben noch 25% des
Volumens.

Einfamilienhduser: Villen in

beliebter Lage

Auch 2013 wurde der Spitzenkaufpreis in
den Elbvororten in Nienstedten realisiert:
9,5 Mio. € fiir ein Elbblickanwesen. Zum
Vergleich: In 2012 wurden fiir das teuerste
Grundstiick 9,7 Mio. € gezahlt — ebenfalls
in Nienstedten. Insgesamt wurden 15 Einfa-
milienh&user, oder besser: Villen, verkauft.
Thr Mediankaufpreis lag bei 1,5 Mio. €, das
bedeutet, dass die Hélfte der Kaufpreise
oberhalb dieser Grenze lag. Im Schnitt
hatten die Objekte eine durchschnittliche
Wohnfldche von 250 m2, mit einem rund
1.300 m2 groflen Grundstiick, erzielten bis
zu 3 Mio. € und stammten iiberwiegend
aus der Zeit vor 1950. Hauser mit kleineren
Grundstiicken wurden um 850.000 € ge-
handelt.

Doppel- und Reihenh&user: Wenig
Objekte in 2013

Wurden 2012 noch 8 Doppel- und Reihen-
héuser gehandelt, waren es 2013 nur noch
5. Auf eine statistisch nicht aussagekréftige
Einzelfallbetrachtung wird hier verzichtet.

Eigentumswohnungen: Das hochste
Preisniveau

Eine Wohnung in Nienstedten kostete 2013
durchschnittlich 627.000 €, bei einer Grofe
von 124 m2. Die Anzahl der Kauffille stieg

um 35,7 % auf 19 Verkdufe. Der erzielte
Geldumsatz blieb mit 11,9 Mio. € und ei-
nem Plus von 25 % zum Vorjahr hinter die-
ser Vorlage zurtick.

Eigentumswohnungen wurden ab 3.700
€/m?2 gehandelt, Preise um 4.700 €/m?
waren jedoch schnell erreicht. In Adress-
lage an der Elbchaussee bewegen sich die
Preise kaum unter 5.000 €/m2 — Elbblick
noch nicht inklusive. Das Spitzenobjekt,
eine Wohnung in bester Elblage, realisierte
9.000 €/m?2.

Der Median stieg um 9% zum Vorjahr:
Um rund 400 €/m? auf 4.864 € /m?2. Dieser
Wert markiert die Spitzenposition im Elb-
vororte-Vergleich.

Ausblick: Hochpreisig auch in 2014

27 Objekte wurden im ersten Quartal 2014
beworben, wovon ein Drittel noch aus 2013
stammt. Angebote fiir Ein- und Zweifami-
lienhéuser starteten ab 660.000 € fiir eine
Doppelhaushiélfte, und reichten bis 3,95
Mio. € fiir eine Villa. Der mittlere Ange-
botspreis fiir Eigentumswohnungen lag bei
4.948 €/m2, in der Spitze wurden 9.500
€/m2 aufgerufen.

Anzahl Verkaufsfalle
23 17 26 20
22 22 14 19
B R Bl BN
2010 2011 2012 2013
W EFH/ZFH ETW
Geldumsatz in Mio. Euro
27,9 14,2 33,1 32,3
12,1 14,4 9,5 11,9
w0 B
2010 2011 2012 2013
W EFH/ZFH ETW

Nienstedten — herrschaftlich

und zentral in den Elbvororten

Woussten Sie schon...?

* Durchschnittliche GroR3e der verkauften
Objekte in m2, Wohnflache/Grundstuick:

- Einfamilienhauser
- Doppelhaushalften
- Reihenhduser
- Eigentumswohnungen
* Durchschnittliche Wohnflache
pro Einwohner:
« Einwohnerzahl:
* Bevolkerung unter 18 Jahren:
* Bevolkerung ab 65 Jahren:
« Flache Stadtteil:
* Schulen:
- Grundschule
- Private Waldorfschulen
wie die Rudolf-Steiner-Schule
« Kindergarten:
- Niedergelassene Arzte:
« Natur/Parks:
- Hirschpark
- Jenischpark,
- Wesselhoeftpark
- Westerpark
« Freizeitangebot:
- Reitsport
« Fahrzeit bis in die Innenstadt:

S-Bahn und Bus — 22 Minuten bis

Jungfernstieg

* Wochenmarkt: Freitag Okomarkt

250/1.311

k.A.

106/ 404
124/ -

55,0 m2
7.250
20,7%
252%
4,4 km?

Kaufpreistabelle 2013 in Euro

Einfamilienhauser/Villen
Doppelhaushélften
Reihenhauser
Eigentumswohnungen

* Rare Elbblick Objekte teilweise mehr

von *bis “*Median
800.000 3.000.000 1.500.000
k. A. k. A. k. A.
380.000 700.000 490.000
3.700/m? 6.500/m? 4.864/m?

** Der Median oder Zentralwert ist ein Mittelwert fiir Verteilungen in der Statistik




IM HAMBURGER WESTEN

Othmarschen

illenbebauung, gemischte Wohnfor-
Vmen mit Ein- und Mehrfamilienhau-
sern sowie die exzellente Anbindung
wecken Begehrlichkeiten. So zumindest ist
das Bild von Othmarschen. Der zunehmen-
de Geschosswohnungsbau im Osten des
Viertels préagt jedoch auch den Immobilien-
markt.

Gesamtmarkt: Neubauwohnungen

pragen den Markt

Insgesamt ist der Markt in Othmarschen
2013 deutlich gewachsen. Mit 129 Wohn-
immobilien wurden 19,4% mehr Objekte
als im Vorjahr gehandelt. Der Geldumsatz
hingegen sank um 19,2%. Zum einen wur-
den 2013 keine hochpreisigen Elbblick-
immobilien verkauft, zum anderen haben
grofle Neubaugebiete jenseits der Auto-
bahn, rund um die Jiirgen-Topfer-Stralle,
den Markt maldgeblich beeinflusst. Lag der
Anteil an Neubauten in Othmarschen 2012
noch bei 36% aller gehandelten Eigentums-
wohnungen, hat sich dieser Wert 2013 be-
reits auf 72% verdoppelt. Die Anzahl

Othmarschen - Villen und
grof3ziigige Wohnungen mit
bester Anbindung

Woussten Sie schon...?
» Durchschnittliche GroBe der verkauften
Objekte in m2, Wohnflache/Grundstuck:

- Einfamilienh&user 268/890

- Doppelhaushalften 125/471

- Reihenhauser 100/204

- Eigentumswohnungen 109/ -
* Durchschnittliche Wohnflache

pro Einwohner: 56,5 m?
« Einwohnerzahl: 12.827
« Bevolkerung unter 18 Jahren: 18,6%
+ Bevolkerung ab 65 Jahren: 23,6%
« Fldche Stadtteil: 6,0 km?
+ Schulen:

- Grundschulen 3

- Gymnasien 3
+ Kindergarten: 14
+ Niedergelassene Arzte: 35
+ Natur/Parks:

- Elbstrande

- Jenischpark

- Reemtsmapark

- Schréders Elbpark
« Freizeitangebot:
- Tennis
- Hockey
- Golf
Fahrzeit bis in die Innenstadt:
S-Bahn - 17 Minuten bis Jungfernstieg.

veraufderter Ein- und Zweifamilienhduser
dagegen hat sich zum Vorjahr halbiert.

Einfamilienhduser: Rares Gut

Bei den 15 gehandelten Einfamilienhdusern
war der Einstieg bereits ab 590.000 € mog-
lich, der Mediankaufpreis lag jedoch bei
1 Mio. €. Auch wenn dieser zum Vorjahr
um 12% merklich gesunken ist, blieb der
durchschnittliche Kaufpreis mit 1,26 Mio. €
konstant hoch: Mit einem leichten Minus
von 15.000 € zum Vorjahr. Nur vereinzelt
wechselten Objekte fiir unter 900.000 €
den Eigentiimer, iiblicher waren jedoch bis
1,5 Mio. €, mit Luft nach oben bis zum
AusreilRer von 3,25 Mio. €.

Doppel- und Reihenhduser:

Durchaus gefragt

Der Marktanteil an Doppel- und Reihen-
héusern war mit 5 Objekten verschwindend
gering. Erwdhnenswert fiir Othmarschen

Kaufpreistabelle 2013 in Euro von *bis **Median
Einfamilienhauser/Villen 590.000 3.000.000 1.000.000
Doppelhaushdlften 695.000 1.00.000 727.500
Reihenhauser 300.000 700.000 512.500
Eigentumswohnungen 2.850/m? 6.300/m? 4.344/m?
* Rare Elbblick Objekte teilweise mehr
** Der Median oder Zentralwert ist ein Mittelwert fiir Verteilungen in der Statistik
Anzahl Verkaufsfélle Geldumsatz in Mio. Euro
39 66 67 109 37,7 311 44,5 22,8
37 36 4 20 19,6 27,8 38,1 43,9
2010 2011 2012 2013 2010 2011 2012 2013
EFH/ZFH = ETW EFH/ZFH = ETW

ist das teuerste Reihenmittelhaus der Elb-
vororte mit 725.000 €. Doppelhaushélften
schlossen hier direkt an und erzielten Spit-
zenpreise bis 1,4 Mio. €.

Eigentumswohnungen: Selten aus

dem Bestand

Der mit Abstand grof3te Markt fiir Eigen-
tumswohnungen befand sich in Othmar-
schen, mit 109 Kauffallen fiir 43,9 Mio. €.
Die Anzahl stieg zum Vorjahr um 62,7 %.
Bereinigt man diese Zahlen um die Neu-
bauten rund um die Jiirgen-Topfer-Stral3e,
so wurden 30 Kauffille fiir rund 13,2 Mio.
€ gezdhlt. Zu 2012 ist dies ein Riickgang
von 44 Objekten um fast 32%. Vereinzelte
Wohnungen gab es bereits unter 3.000

€/m?, der Gros erzielte jedoch zwischen
4.000 bis 5.000 €/m?2. Spitzenwerte um
7.600 € /m?2 blieben die Ausnahme. Elbblick
wurde 2013 nicht gehandelt, 2012 lagen
die Werte dafiir bei bis zu 12.000 €/m2.

Ausblick: Hauser zu 80% uiber 1 Mio. €

Im ersten Quartal 2014 wurden 21 Ein- und
Zweifamilienhduser zwischen 720.000 €
und 2,95 Mio. € angeboten, wobei nur
20% unterhalb von 1 Mio. € lag. Der Me-
dianangebotspreis bei den FEigentums-
wohnungen liegt hier bei 5.682 €/m?2. Der
Spitzenangebotspreis erreicht herausragen-
de 20.277 €/m?2.

www.richelmann-cie.de - 866 902 900 : info@richelmann-cie.de
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Grof3 Flottbek

rol3-Flottbek ist ein beliebter, junger
G Ort, mit einer Quote von 20 % an Kin-
dern und Jugendlichen. Obwohl der
Stadtteil nur 5% der Flache der Elbvororte
ausmacht, trégt er 15% zu ihrem Immo-
bilienmarkt bei. Baulich schliefen Doppel-
und Reihenh&user im Norden an villenhafte
Einfamilien- und kleine Mehrfamilienh&du-
ser im Siiden an.

Gesamtmarkt: Mehr
Eigentumswohnungen

Mit 71, fiir rund 48,0 Mio. € gehandelten
Wohnimmobilien stiegen 2013 sowohl die
Anzahl der Objekte um 12,7 % zum Vorjahr,
als auch der Geldumsatz um 11,3%. Ge-
schuldet ist dies dem gestiegenen Anteil an
Eigentumswohnungen: Wurden 2010 noch
8 Wohnungen gehandelt, hat sich die An-
zahl mehr als verdreifacht, auf 26 Objekte

Anzahl Verkaufsfalle

48 37 44 45
8 16 19 26
2010 2011 2012 2013
EFH/ZFH  ETW

12,1% an, bei einer dhnlichen Anzahl an
Objekten. 2013 wechselten 20 Einfamilien-
héuser fiir 24,9 Mio. € den Eigentiimer: Die
Spanne beginnt bei 600.000 €, eventueller
Renovierungsaufwand ist hier nicht beriick-
sichtigt. Uberwiegend wurden fiir Einfami-
lienh&duser zwischen 800.000 und 1,4 Mio.
€ gezahlt. Der GroQ3teil aller verduf3erten

Eigentumswohnungen: Anstieg nur

um 14 €/m?2

2013 wurden 26 Eigentumswohnungen fiir
rund 9,8 Mio. € gehandelt, der Geldumsatz
stieg hier um 25,8 % zum Vorjahr. Der Ein-
stieg war bereits ab 2.700 €/m2 mdglich
und reichte bis 5.500 €/mz2. Der Median
lag bei 3.550 €/m?2 und war unverdndert

Woussten Sie schon...?
 Durchschnittliche GroBe der verkauften
Objekte in m2, Wohnflache/Grundsttick:

- Einfamilienhduser 231/782

- Doppelhaushalften 132/437

- Reihenhéduser 120/261

- Eigentumswohnungen 102/ -
* Durchschnittliche Wohnflache

pro Einwohner: 50,3 m?
« Einwohnerzahl: 10.672
+ Bevolkerung unter 18 Jahren: 20,4%
+ Bevolkerung ab 65 Jahren: 21,9%
* Flache Stadtteil: 2,4 km?2
+ Schulen:

- Grundschule 1
« Kindergérten: 7
- Niedergelassene Arzte: 58

GroB3 Flottbek - der flichenméBig kleinste der Elbvororte

« Natur/Parks:
- Lise-Meitner-Park
« Freizeitangebot:
- Tennis
- Hockey
- Golf,
- Reitsport
« Fahrzeit bis in die Innenstadt:
S-Bahn Othmarschen - 17 Minuten
bis Jungfernstieg
» Wochenmarkt: Mittwoch und Samstag

Geldumsatz in Mio. Euro

34,8 24,7 354 38,2
41 Al 78 9,8
2010 2011 2012 2013
W EFH/ZFH  ETW

in 2013. Konstant blieb dagegen das Niveau
der Fin- und Zweifamilienhéduser, mit 45
Kauffallen.

Einfamilienhduser: 2013 teurer als 2012
Der Geldumsatz bei den Einfamilienh&u-
sern mit 38,2 Mio. € steigt zum Vorjahr um

Kaufpreistabelle 2013 in Euro
Einfamilienhauser/Villen
Doppelhaushélften

Reihenhauser
Eigentumswohnungen

* Rare Elbblick Objekte teilweise mehr

** Der Median oder Zentralwert ist ein Mittelwert fiir Verteilungen in der Statistik

von “bis " Median
655.000 2.200.000 1.180.000
555.000 800.000 600.000
300.000 570.000 410.000
2.700/m? 5.500/m? 3.550/m?

Objekte stammt aus der ersten Halfte des
letzten Jahrhunderts. Ausreiler gibt es
auch hier: Spitzenkaufpreise reichten bis
2,8 Mio. €.

Doppel- und Reihenhduser: GroB3ter Markt
in den Elbvororten

In Grof3-Flottbek wurden 2013 insgesamt
25 Doppel- und Reihenhauser fiir 13,3 Mio.
€ gehandelt, mit Abstand der grof3te Markt
flir diese Objekttypen. Dabei verdnderten
sich die Anzahl und der Geldumsatz zum
Vorjahr nicht nennenswert. Reihenmittel-
héuser waren bereits ab 300.000 € zu
haben, Reihenendhéuser und Doppelhaus-
hélften um 500.000 €. Die 11 Doppelhaus-
hélften erreichten {iberwiegend Kaufpreise
bis 800.000 €, Endreihenhiuser bis
575.000 €. Ein Doppelhaus bzw. eine
Villenhilfte schaffte es sogar auf sagen-
hafte 1,48 Mio. €.

zum Vorjahr, lediglich eine Abweichung
von 14 €/m2 ist zu vermerken.

Die Anzahl der Objekte jedoch erhohte
sich zu 2012 um 36,8 %; ein Trend, der seit
2010 anhélt. Die naheliegende Vermutung,
dass Neubautatigkeiten ursédchlich dafiir
seien, ist falsch: Zwei Drittel der gehandel-
ten Eigentumswohnungen stammt aus den
Baujahren 1950-1970.

Ausblick: Weiterhin viele
Eigentumswohnungen im Angebot

Im ersten Quartal 2014 wurden 21 Wohn-
immobilien angeboten, davon waren 60 %
Eigentumswohnungen. Der Medianange-
botspreis lag bei 3.962 €/m2, in der Spitze
wurden 5.764 €/m?2 aufgerufen. Ein- und
Zweifamilienhduser waren ab 630.000 € im
Angebot, eine Villa schliel3t die Angebots-
spanne mit 3,6 Mio. € nach oben hin ab.
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WEG-Verwaltung
Zinshausverwaltung

Sondereigentumsverwaltung

lhre Hausverwaltung in
den Elbvororten.

866 902 920
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Wir belohnen Ihr Wissen!

Als Informationsmakler/In erhalten Sie
fur lhren Tipp eine Beteiligung in H6he
von 25% an unserer Maklerprovision.

Wir freuen uns auf Ihren Anruf!

866 902 900

RICHELMANN & Cie. Immobilien Gesellschaft m.b.H.
Blankeneser Landstralle 49
22587 Hamburg

info@richelmann-cie.de

www.richelmann-cie.de



